Zalgcznik Nr 1 do Zarzadzenia nr ... /2020

Dyrektora Pomorskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego
w Lubaniu z dnia 5 pazdziernika 2020 roku.

w sprawie wprowadzenia Regulaminu szczegétowych zasad
i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
dzierzawg nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu
rolniczym, bedacych w posiadaniu Pomorskiego Osrodka
Doradztwa Rolniczego w Lubaniu

REGULAMIN

szczegOtowych zasad i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na dzierzawe nieruchomosci
gruntowych o przeznaczeniu rolniczym, bedacych w posiadaniu
Pomorskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego w Lubaniu

§1

Postanowienia ogélne

1. Regulamin okresla sposéb i tryb organizacji i przeprowadzania przetargéw oraz rokowan po
drugim przetargu zakoiczonym wynikiem negatywnym, na dzierzawe gruntéw
niezabudowanych o przeznaczeniu rolniczym bedacych w posiadaniu Pomorskiego Osrodka
Doradztwa Rolniczego w Lubaniu, zwanym dalej takie PODR.

2. Przetarg na dzierzawe nieruchomosci przeprowadza sie w formie:

1) przetargu pisemnego nieograniczonego
2) przetargu pisemnego ograniczonego.

3. O wyborze formy przetargu decyduje Dyrektor PODR.

4. Przetarg na dzierzawe ogtasza Dyrektor PODR, podajac tres¢ ogtoszenia o przetargu do
publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety, miedzy innymi poprzez publikacje na
stronie internetowej PODR, wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie PODR, co najmniej na
14 dni przed planowanym terminem przetargu.

5. Woyciag ogloszenia o przetargu moze zosta¢ dodatkowo podany do publicznej wiadomosci
w prasie lokalne;j.

6. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej;

2) powierzchnie nieruchomosci;

3) opis nieruchomosci;

4) przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania;
5) cene wywotawczg;

6) czas, miejsce, warunki i rodzaj przetargu.

7. Cene wywotawcza stanowi minimalna roczna stawka netto czynszu dzierzawnego za
nieruchomo$é o okreslonej powierzchni gruntu. Cena wywotawcza zostanie okreslona w
ogtoszeniu, na podstawie stosownego operatu szacunkowego.

8. Wysokos$é wadium wynosi 1 000 zt (stownie: tysigc ztotych, 00/100)

9. Wadium winno by¢ wnoszone w formie przelewu na wskazany w ogtoszeniu numer rachunku
bankowego, w terminie okreslonym w ogtoszeniu.
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Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedifozeniu komisji
przetargowej przed otwarciem przetargu.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu, uniewaznieniu, albo zamknieciu przetargu,
jednak nie péZniej niz przed uptywem 3 dni. W przypadku wadium wniesionego przez uczestnika
przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza sie je na poczet czynszu dzierzawnego.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie uczestnika, ktory przetarg wygrat, od zawarcia
umowy dzierzawy.

Minimalne postgpienie przy ustalaniu stawki czynszu wynosi nie mniej niz 100 zt.

W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na wiecej niz
jedna nieruchomos¢.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu i rokowan wykonuje komisja przetargowa
powotana przez Dyrektora PODR w drodze osobnego zarzadzenia, z wytaczeniem czynnosci
wyboru oferty, ktérej dokonuje Dyrektor PODR na podstawie rekomendacji komisji.
Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu.
Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia zamkniecia przetargu zaskarzyé czynnosci
zwigzane z jego przeprowadzeniem do Dyrektora PODR, ktdry rozpatruje skarge w terminie 7
dni od daty jej otrzymania.

Po rozpatrzeniu skargi, Dyrektor PODR zawiadamia skarzacego o sposobie jej rozstrzygniecia.
W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Dyrektor PODR
podaje do publicznej wiadomosci, miedzy innymi poprzez publikacje na stronie internetowe;j
PODR oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie PODR na okres 7 dni, informacje o
wyniku przetargu, zawierajacg nizej wymienione dane:

1) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu,

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomosci i
ksiegi wieczystej,

3) liczbe os6b dopuszczonych oraz oséb niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu,

4) cene wywotawczg oraz najwyzisza cene osiggnieta w przetargu,

5) imie, nazwisko albo nazwe firmy osoby ustalonej jako dzierzawca nieruchomosci.

Protokét przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy.

Ustala sie termin zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci najpézniej w ciggu 30 dni od daty
podania do publicznej wiadomosci informacji o wyniku przetargu. W uzasadnionych
przypadkach, termin zawarcia umowy dzierzawy moze ulec przedtuzeniu.

Dyrektor PODR moze odwotaé ogtoszony przetarg jedynie z waznych powoddw, niezwtocznie
podajac informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci.

Jezeli pierwszy przetarg zakornczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 2
tygodnie ale nie dtuzszym niz 3 miesigce, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie drugi
przetarg. W drugim przetargu Dyrektor PODR moze obnizy¢ cene wywotawczg przy zatozeniu,
ze oferowana wysoko$¢ czynszu dzierzawnego nie bedzie niisza od stawki czynszu
dzierzawnego okreslonego w operacie szacunkowym o wiecej niz 10%.

W przypadku uzyskania negatywnego wyniku w drugim przetargu, Dyrektor PODR moze
wydzierzawié¢ grunt w drodze rokowan, przy zatoieniu, ze oferowana wysoko$é¢ czynszu
dzierzawnego nie bedzie niisza od stawki czynszu dzierzawnego okres$lonego w operacie
szacunkowym o wiecej niz 20%.
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§2
Przetarg pisemny nieograniczony.

Celem przetargu pisemnego nieograniczonego jest wybor najkorzystniejszej oferty. Przy
wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang stawke czynszu
dzierzawnego za nieruchomos¢ o okreslonej powierzchni gruntu miesiecznie.
Pisemna oferta powinna zawierac:
1) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot,
2) date sporzadzenia oferty,
3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen,
4) oferowang cene,
5) proponowany sposéb realizacji dodatkowych warunkéw przetargu,
6) potwierdzenie wptaty wadium.
Termin sktadania ofert ustala sie nie péZniej niz na jeden dzien przed terminem przetargu.
Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach z zaznaczeniem ,oferta w przetargu na
dzierzawe gruntu”.
Przetarg odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu i sktada sie z czesci jawnej
i niejawne;j.
Czesc jawna przetargu odbywa sie z mozliwoscig udziatu oferentow, ktorych przewodniczacy
komisji przetargowej informuje o podstawowych danych nieruchomosci i kryteriach przyjetych
do oceny ofert zawartych w warunkach przetargu. Obecnos¢ oferentéw nie jest obowigzkowa.
Komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert, oraz podaje nazwe/imie i nazwisko oferenta
wraz z podaniem oferowanych stawek czynszu.
Komisja przetargowa informuje oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu oraz
o planowanym terminie zamkniecia przetargu.
W czesci niejawnej przetargu przeprowadzanym bez udziatu oferentéw komisja przetargowa
dokonuje:
1) analizy poszczegdinych ofert pod katem zgodnosci z warunkami zawartymi w
ogtoszeniu o przetargu i odrzuca oferty, ktére nie spetniajg warunkéw przetargu,
2) oceny ofert w oparciu o wskazane w warunkach przetargu kryteria
W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert Komisja Przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty. W tym celu Komisja
zawiadamia w/w oferentow o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie
sie z trescig réwnorzednych ofert.
W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszaja ustnie kolejne postapienia
ceny powyzej najwyiszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.
Po rozstrzygnieciu przetargu — przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie
wszystkich ktorzy ztozyli oferty, o wyniku przetargu, w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia
zamkniecia przetargu.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym § stosuje sie odpowiednio przepisy § 1.



§3

Przetarg pisemny ograniczony.

Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza sie, jezeli jego warunki moga by¢ spetnione tylko
przez ograniczong liczbe oséb.

Do pisemnego przetargu ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy § 2 niniejszego
Regulaminu, a ponadto w ogtoszeniu o przetargu podaje sie informacje, ze przetarg jest
ograniczony wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu.

Komisja Przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniaja warunki przetargowe i kwalifikuje ich do
uczestnictwa w przetargu.

Liste osdb zakwalifikowanych wywiesza sie w siedzibie PODR nie pdiniej niz dzien roboczy
przed wyznaczonym terminem przetargu.

Przetarg przeprowadza sie w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent spetni warunki zawarte
w ogtoszeniu o przetargu.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym § stosuje sie odpowiednio przepisy § 1 2.

§4

Rokowania.

Jezeli drugi przetarg zakoriczyt sie wynikiem negatywnym, Dyrektor PODR w okresie nie
krétszym niz 2 tygodnie, ale nie dtuiszym niz 3 miesigce, liczac od dnia jego zamkniecia, moze
wydzierzawi¢ nieruchomosé w drodze rokowan, albo organizowa¢ kolejne przetargi.
Dyrektor PODR mozie powierzy¢ prowadzenie rokowan komisji przetargowej, ktora
przeprowadzata ostatni przetarg, lub powota¢ nowa komisje do przeprowadzenia rokowan.
W ogtoszeniu o rokowaniach podaje sie:
1) informacje okreslone w § 1 ust. 6 pkt.,
2) terminy przeprowadzonych przetargéw,
3) terminy i miejsce sktadania pisemnych zgtoszen udziatu w rokowaniach,
4) cene wywotawcza w postaci czynszu dzierzawnego w wysokosci nie nizszej od stawki
czynszu dzierzawnego okreslonego w pierwszym ogtoszeniu o przetargu pomniejszonego
0 30%.
5) mozliwosci, termin i miejsce sktadania pisemnych zgtoszen udziatu w rokowaniach,
7) termin i miejsce, w ktérym mozna zapozna¢ sie z dodatkowymi warunkami rokowan,
9) termin i miejsce przeprowadzenia rokowan,
10) termin oraz miejsce wptaty zaliczki pobieranej tytutem zabezpieczenia kosztow
w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy,
11) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy dzierzawy,
12) zastrzezenie o przystugujagcym organizatorowi rokowan, prawie zamkniecia rokowarn
bez wybrania dzierzawcy nieruchomosci.
Wysokos¢ zaliczki stanowi rownowarto$¢ 6 miesiecznego czynszu netto.
Zaliczka winna by¢ wnoszona w formie przelewu na wskazane w ogtoszeniu konto w terminie
3 dni przed wyznaczong data rokowan.
Zaliczke zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu rokowan, jednak nie pdiniej
niz przed uptywem 3 dni od daty zamkniecia rokowan z zastrzezeniem, iz zaliczka wniesiona
przez uczestnika rokowan, ktory je wygrat, zalicza sie na poczet czynszu dzierzawnego.
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Zaliczka ulega zaliczeniu na poczet kosztéw przygotowania nieruchomosci gruntowej do
wydzierzawienia w razie uchylenia sig uczestnika, ktéry rokowania wygrat, od zawarcia umowy
dzierzawy.
Pisemne zgtoszenie udziatu w rokowaniach winno zawieraé:
1) imieg, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zgtaszajacym jest osoba
prawna lub inny podmiot,
2) date sporzadzenia zgtoszenia,
3) oswiadczenie, ze zgtaszajacy zapoznat sie z warunkami rokowan i przyjmuje te warunki
bez zastrzeien,
4) proponowang cene,
5) proponowany sposéb realizacji dodatkowych warunkéw rokowan,
6) dowdd wptaty zaliczki.
Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wptyneto tylko jedno zgtoszenie spetniajace
warunki okreslone w ogtoszeniu o rokowaniach.
Przewodniczacy komisji otwiera rokowania, przekazujac uczestnikom rokowar informacje o
ktérych mowa w §4 pkt. 2.
Przy przeprowadzaniu rokowan komisja, w obecnosci uczestnikow:
1) podaje liczbe otrzymanych zgtoszer oraz sprawdza, czy zostato ztozone o$wiadczenie,
ze zgtaszajacy zapoznat sie z warunkami rokowan i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,
2) otwiera koperty zawierajace zgtoszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajac
ich tresci uczestnikom oraz sprawdza tozsamos$¢ uczestnikéw rokowan,
3) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez uczestnikéw rokowan,
4) oglasza, ktore zgtoszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej cze$ci rokowan.
Komisja przeprowadza ustng cze$¢ rokowan, osobno z kazda z oséb zakwalifikowanych do
udziatu w tej czesci.
Po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan komisja ustala dzierzawce lub stwierdza, ze nie
wybiera dzierzawcy.
W przypadku ztozenia réwnorzednych propozycji komisja moze zorganizowaé dodatkowe
ustne rokowania z tymi osobami.
Z przeprowadzonych rokowan przewodniczacy komisji sporzadza protokét.
Rokowania uwaza sie za zamkniete z chwilg podpisania protokotu.
Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikéw rokowan o wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknieciu.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym § stosuje sie odpowiednio przepisy §1.

§5

Protokét.

Protokét z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegdlnosci informacje:
1) termin, miejsce i rodzaj przetargu.
2) oznaczenie nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu wedtug ewidenc;ji
gruntéw i ksiegi wieczystej.
3) obcigzeniu nieruchomosci.
4) zobowiazania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé.
5) wyjasnienia i oSwiadczenia ztozone przez uczestnikéw przetargu.



Zatgczniki:
1.

6) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem.
7) wywotawczg wysoko$é miesiecznego czynszu dzierzawnego i najwyisza wysokosé
miesiecznego czynszu dzierzawnego osiggnieta w przetargu.
8) rozstrzygniecia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem.
9) imie, nazwisko (albo nazwe lub firme) oraz adres osoby ustalonej jako dzierzawca
nieruchomosci.
10) imiona i nazwiska Przewodniczacego i Cztonkéw Komisji.
11) data i miejsce sporzadzenia protokotu.
Protokoét sporzadza sie w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone
sg dla organizatora przetargu, a jeden dla osoby ktéra przetarg wygrata. Protokét
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji i Cztonkowie Komisji oraz
osoba wytoniona w przetargu jako dzierzawca nieruchomosci.
Protokét podlega zatwierdzeniu przez Dyrektora PODR
Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy.

§6

Postanowienia koricowe.

W terminie 14 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu/rokowan osoba ustalona jako dzierzawca

nieruchomosci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy.

Jezeli jedna osoba zostanie ustalona jako dzierzawca w dwodch lub wiecej przetargach

dopuszcza sie zawarcie jednej umowy na dzierzawe gruntéw stanowigcych przedmiot

odrebnych postepowan.

Jeieli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie przystgpi w okreslonym czasie

i miejscu, bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy dzierzawy Dyrektor PODR moze odstgpic¢

od jej zawarcia. Wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Osoba przystepujaca do przetargu/rokowan wyraza zgode na przechowywanie i przetwarzanie

danych osobowych przez PODR w celach i zakresie niezbednych do przeprowadzenia procedur

okresélonych w niniejszym Regulaminie. Klauzula RODO stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego

Regulaminu.

W sprawa nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majga:

1) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1145 z péin.
zm.),

2) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz.U.z2020r.,
poz. 65 z p6in. zm.),

3) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U.z 2014 r.,
poz. 1490).

Wzdr umowy dzierzawy gruntéw,

2. Formularz oferty,
3. Klauzula RODO.



