UMOWA DZIERZAWY GRUNTOW ROLNYCH

nrPODR/ / / / / /2025

zawarta w dniu 2025 r. w Lubaniu

pomiedzy:

Pomorskim Osrodkiem Doradztwa Rolniczego w Lubaniu,
Luban, ul. Tadeusza Maderskiego 3,

83-422 Nowy Barkoczyn, NIP 583-28-80-729, REGON 003003186,
reprezentowanym przez:

Aleksandra Mach — Dyrektora PODR w Lubaniu,

zwanym w dalszej czesci umowy , Wydzierzawiajagcym” lub ,,PODR”

a,

—zwanym dalej ,Dzierzawcg”.

wytonionym w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierzawe gruntdw rolnych
nr 1/2025 tj. czesci nieruchomosci 864/1 o pow. 20,6082 ha oraz 864/2 o pow. 3,5820 ha obreb
Stare Pole, gmina Stare Pole, na podstawie Regulaminu szczegdétowych zasad i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na dzierzawe nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu
rolniczym, bedqcych w posiadaniu Pomorskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego w Lubaniu, o
nastepujacej tresci:

§1

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze przedmiot umowy okresSlony w § 2 stanowig nieruchomosci
gruntowe objete Ksiegg Wieczysta nr GD1M/00021342/1, prowadzong przez Sad Rejonowy
w Malborku V Wydziat Ksigg Wieczystych. Nieruchomosci objete dzierzawg pozostajg we witasnosci
Wojewddztwa Pomorskiego. Uzytkownikiem wieczystym gruntéw zgodnie z Decyzjg Wojewody
Pomorskiego nr RR-GK.1II/DM/7720-139/05/06 z dnia 02 lutego 2006 roku jest Pomorski O$rodek
Doradztwa Rolniczego w Lubaniu, ktéry nabyt do nich prawo uzytkowania wieczystego z dniem 1
stycznia 2005 r.

§2

Przedmiotem dzierzawy sg grunty rolne potozone w miejscowosci Stare Pole, na terenie gminy Stare
Pole, woj. pomorskie, w sktad ktérych wchodzg czeéci dziatek rolnych wyszczegdlnionych
w zestawieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy i jej integralng czesé, o tacznej



powierzchni 24,1902 ha (stownie: dwadziescia cztery hektary, dziewietnascie aréw dwa metry
kwadratowe ), w tym dz. 864/1 o pow. 20,6082 ha oraz dz. 864/2 o pow. 3,5820 ha.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na okres nie dtuzszy niz 3 lata, liczac od dnia wydania Dzierzawcy
przedmiotu dzierzawy, bez mozliwosci automatycznego przedtuzenia dzierzawy.

2. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie oddaé Dzierzawcy przedmiot dzierzawy i pozostawi¢ go w jego
uzywaniu wraz z prawem pobierania pozytkdw naturalnych przez okres trwania umowy.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy, o ktérym mowa w § 2 oraz
ograniczeniami w jego uzywaniu i w zwigzku z tym nie bedzie wystepowat z roszczeniami, w tym w
szczegblnosci z tytutu rekojmi za wady przedmiotu dzierzawy.

§4

1. Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego. Protokot ten stanowi integralng czes¢ umowy, jako zatgcznik nr 2.

2. Najpbiniej przed wydaniem Dzierzawcy przedmiotu umowy Strony zobowigzujg sie dokonac
fizycznego okazania granic obszaru dzierzawy z udziatem Dzierzawcy oraz dwéch
przedstawicieli Wydzierzawiajgcego. Obszar czesci nieruchomosci gruntowych stanowigcych
przedmiot dzierzawy okreslony zostat na mapie obszaru dzierzawy, stanowiacej zatgcznik
nr 3.

§5

Dzierzawca zobowigzuje sie uzywaé przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki w celu wykonywania na nim produkcji polowej i nie moze zmienic¢ przeznaczenia czesci
lub catosci przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

§6

Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowigzujgcych
przepisbw prawa, a w szczegblnosci: o ochronie gruntdw, o ochronie przyrody, o ochronie
Srodowiska, przepisow prawa wodnego i zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy
stosownie do tych ograniczen i obowigzkow.

§7

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej
trwania w taki sposdb, aby jego poszczegdlne sktadniki nie ulegaty pogorszeniu z wyjatkiem
pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia rzeczy.



2. W szczegélnosci Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania konserwacji i remontéw urzadzen
melioracji szczegdtowych, na swdj koszt, z czestotliwoscig wynikajaca z zasad ich prawidtowego
uzytkowania.

§8

Dzierzawca moze ponosi¢ naktady inwestycyjne (polegajagce na wykonywaniu urzadzen melioracji
szczegdtowych, a takze nasadzen wieloletnich), powiekszajgce wartos¢ przedmiotu dzierzawy, po
uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego i uzgodnieniu z nim sposobu rozliczenia za dokonane
ulepszenia, co okresla¢ bedzie odrebna umowa.

§9

Dzierzawca nie moze poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy osobom trzecim ani oddaé go takim
osobom do uzywania, niezaleznie od tytutu prawnego lub faktycznego, w oparciu o ktéry miatoby to
nastgpié.

§10

Po zakonhczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wydzierzawiajagcemu przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym, z wyjatkiem pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia
rzeczy.

§11

Dzierzawcy nie przystuguje prawo pozyskiwania surowcéw naturalnych z nieruchomosci bedacej
przedmiotem dzierzawy, chyba, ze sg one konieczne do biezgcego utrzymania i ulepszenia czesci
sktadowych przedmiotu dzierzawy.

§12

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na teren
przedmiotu dzierzawy i dokonania ogledzin poszczegdlnych jego sktadnikéw w celu
skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy przedstawi
Dzierzawcy pisemne uwagi w terminie 14 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu
dzierzawy. Dzierzawca moze ztozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag —w
ciggu 14 dni od dnia ich otrzymania.

§13

1. Dzierzawca co najmniej dwa razy w okresie obowigzywania umowy umozliwi Wydzierzawiajgcemu
lub osobie przez niego upowaznionej pobranie i zbadanie na koszt Dzierzawcy prébek gruntu w
celu ustalenia zasobnosci gleb w sktadniki pokarmowe i ewentualnej zawartosci substancji
szkodliwych.



2. Dzierzawca, na wniosek Wydzierzawiajgcego umozliwi uprawnionym podmiotom wejscie na grunt i
dokonanie prac zwigzanych z budowg, utrzymaniem i konserwacjg ciggdw drenazowych,
przewodéw i urzadzend itp., ktére stuzg celom publicznym, za odszkodowaniem.
Odszkodowanie to nie moze przewyzsza¢ wartosci utraconych pozytkdw z zajetej
nieruchomosci.

§14

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen
publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, wtasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku rolnego,
optat melioracyjnych oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem.

2. Pokrycie szkody wyrzgdzonej przez Dzierzawce (wyrzadzonej w zwigzku z uzytkowaniem
przedmiotu dzierzawy), do ktérej naprawienia zostat zobowigzany Wydzierzawiajacy, cigzy na
Dzierzawcy.

3. Wszelkie wypadki losowe moggce wptynagc¢ na zmniejszenie plonu jak np. posucha, powddz, grad,
pozar, szkody wyrzadzone przez zwierzyne nie obcigzajg Wydzierzawiajgcego. Z tego tytutu
Dzierzawca nie bedzie roscit pretensji do Wydzierzawiajgcego i nie bedzie domagat sie z tego
tytutu odszkodowania i obnizenia czynszu.

§15

1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny w wysokosci
... zt (stownie: ..., 00/100 ztotych) rocznie (plus nalezny podatek VAT w wysokosci - zwolniony).

2. Czynsz ptatny jest za okres roczny z gory, w terminie 30 dni od dnia protokolarnego przekazania
przedmiotu umowy, o ktdrym mowa w § 4. Kazdy kolejny termin ptatnosci przypadac bedzie w
terminie 30 dni od dnia, w ktérym uptywa kolejny rok obowigzywania niniejszej umowy.

3. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy w ciggu roku czynsz dzierzawny ustala sie
proporcjonalnie do okresu trwania dzierzawy. W takim przypadku Strony zobowigzuja sie do
dokonania wzajemnych rozliczen.

4. W przypadku opdznienia w ptatnosci Dzierzawca zobowigzany bedzie do uiszczenia ustawowych
odsetek za kazdy dzien opdznienia.

5. Optaty obszarowe do gruntéw bedacych przedmiotem dzierzawy bedga nalezne Dzierzawcy.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie wptacaé czynsz dzierzawny do kasy lub na rachunek bankowy PODR w
Banku Gospodarstwa Krajowego nr: 20 1130 1121 0006 5580 9920 0001

7. Wadium wptacone przez Dzierzawce w trakcie przetargu zalicza sie na poczet pierwszej pfatnosci
czynszu dzierzawnego.

§16



1. Jezeli Dzierzawca opdzni sie z zaptaty czynszu, umowa moze zosta¢ rozwigzana ze skutkiem
natychmiastowym po bezskutecznym uptywie dodatkowego, wyznaczonego przez
Wydzierzawiajacego 3-miesiecznego terminu zaptaty zalegtego czynszu.

2. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana przez \Wydzierzawiajgcego przez jednostronne
oswiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym, jesli Dzierzawca stat sie niewyptacalny w
rozumieniu przepiséw ustawy Prawo upadtosciowe i naprawcze.

3. Jezeli Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z obowigzkami okreslonymi w § 5, a
takze jezeli odda czes¢ nieruchomosci do uzywania innym osobom, Wydzierzawiajgcy moze
rozwigza¢ umowe przez jednostronne oswiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym.

4. Umowa dzierzawy moze byé rozwigzana za porozumieniem stron na podstawie pisemnego
porozumienia, zawierajgcego w szczegdlnosci: uzgodnione wysokosci i sposéb rozliczenia
wzajemnych roszczen, termin rozwigzania umowy i wydania przedmiotu dzierzawy.

5. Jezeli umowa wygasta lub ulegta rozwigzaniu a Dzierzawca nie wydat przedmiotu dzierzawy w
terminie okreslonym w ust. 6 przez Wydzierzawiajgcego, wéwczas Wydzierzawiajacy naliczat
bedzie wynagrodzenie z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy,
przypadajgce do zaptaty w terminach, o ktérych mowa w § 15 ust. 5, w wysokosci
dotychczasowego czynszu dzierzawnego okreslonego w § 15 ust. 1, powiekszonego o kwote
stanowigca rownowartos¢ 25% dotychczasowego czynszu, rownowartos¢ podatku rolnego od
przedmiotowej nieruchomosci, réwnowartos¢ doptat bezposrednich, nawet jezeli byly
dzierzawca nie uzyskat doptaty wskutek ustalenia, ze grunt nie byt utrzymywany w ,dobrej
kulturze rolnej”, podatku VAT w wysokosci 23 % od catego wyzej opisanego wynagrodzenia z
tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy. Uzywanie przez bytego Dzierzawce
przedmiotu dzierzawy po wygasnieciu albo rozwigzaniu umowy dzierzawy, nie uwaza sie za
przedtuzenie umowy dzierzawy na czas hieoznaczony, mimo ptacenia wymienionego
wynagrodzenia

6. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie wydaé nieruchomos¢
Wydzierzawiajagcemu w terminie jednego miesigca od daty doreczenia pisemnego wezwania
do wydania nieruchomosci.

7. Za date doreczenia Strony przyjmuja:

a) date potwierdzenia odbioru listu poleconego wypowiadajgcego umowe lub wzywajacego do
wydania nieruchomosci, albo

b) date adnotacji poczty o odmowie przyjecia listu, o ktérym mowa w pkt. a), albo date zwrotu
tego listu z adnotacjg, ze adresat nie zamieszkuje pod wskazanym adresem lub nie ma tam
swojej siedziby, albo

c) date doreczenia w inny sposéb pisma wypowiadajgcego umowe lub zawierajacego
wezwanie do wydania nieruchomosci — za potwierdzeniem odbioru,

d) date zwrotu przez poczte podwdjnie awizowanego listu poleconego.

§17

W razie $Smierci Dzierzawcy przed uptywem terminu, na ktéry umowa zostata zawarta, prawa i
obowigzki wynikajgce z umowy przechodzg na jego spadkobiercow.



§18

1. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnego aneksu, pod
rygorem niewaznosci.

2. Strony niniejszej umowy zgodnie o$wiadczajg, ze wskazane we wstepie adresy sg ich adresami
do korespondencji i zobowigzujg sie do powiadomienia drugiej Strony o kazdej zmianie adresu
pod rygorem uznania przesytki wystanej na adres do korespondencji za skutecznie doreczona.

3. Wszelkie oswiadczenia Stron sktadane w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy, w szczegdlnosci
zawiadomienia, wezwania i inne wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§19

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowga majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
wraz z przepisami odrebnymi moggacymi miec zastosowanie do przedmiotu umowy.

§20

Ewentualne spory moggce powstac na tle realizacji umowy, strony bedg rozstrzygac polubownie, a w
przypadku nie osiggniecia wspdlnego stanowiska sprawa zostanie skierowana do rozpoznania przez
Sad powszechny wtasciwy dla siedziby PODR. Zaistnienie sporu lub poddanie go pod rozstrzygniecie
Sadu nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzkédw wynikajgcych z niniejszej umowy, w tym zwigzanych z
zaptatg naleznosci.

§21

Umowe sporzgdzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zatgczniki:

1. Wykaz dziatek przeznaczonych do wydzierzawienia,
2. Protokdt zdawczo-odbiorczy,
3. Mapa obszaru dzierzawy.



Wykaz dziatek przeznaczonych do wydzierzawienia

Zatqcznik nr 1 do Umowy
dzierzawy gruntow rolnych
nrPODR/ / / // /2025

D dziaki Pole powierz. Rodzaj Pole powierz. Pole Rodzaj Pole powierz.
ewidencyinei Dziatki ewid. w | uzytku uzytkéw iklas | powierzchni | uzytku uzytkoéw iklas
vinel ha iklasa w dzialce |dzierzawyw ha| i klasa dzierzawy
OFU | OozU 0zK OFU [ OzU 0zK
R R Illa 22,5443 R R Illa 20,0235
864/1 23,1290 20,6082
W R Illa 0,5847 W R Illa 0,5847
R R Illa 8,2283 R R Illa 3,5820
864/2 8,3434 3,5820
W R Illa 0,1151
RAZEM 31,4724 31,4724 24,1902 24,1902

sy~ |




Zatqcznik nr 2 do Umowy
dzierzawy gruntow rolnych
nr PODR//////2025

PROTOKOt ZDAWCZO-ODBIORCZY

Na podstawie umowy dzierzawy gruntow rolnych nr PODR//////2025
zdnia ..2025 .

Dzierzawca —

otrzymuje:

dziatki gruntu na terenie gminy Stare Pole, woj. pomorskie, obreb Stare Pole, w sktad ktérej wchodzg
grunty o tacznej powierzchni: 24,1902 ha, w tym dz. 864/1 — pow. 20,6082 ha, dz. 864/2 — pow.
3,5820 ha

(dodatkowe informacije)
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci rolniczej,
na okres od dnia ..................... dodnia...cccccvveieeennnennn.

Z dniem przekazania terenu wszystkie obowigzki zwigzane z utrzymaniem przedmiotu
dzierzawy w nalezytym porzadku przechodzg na Dzierzawce.

Protokof niniejszy sporzgdzono w 2 egzemplarzach, z ktérych 1

egzemplarz otrzymuje Dzierzawca i 1 egzemplarz Wydzierzawiajacy.

Stare Pole, dnia .....ccceceeeuennee

w imieniu Dzierzawcy w imieniu Wydzierzawiajgcego

protokdt podpisali: protokot podpisali:



